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EcoSanaClub - как базовая формула 

правильного загородного 

(и не только) строительства. 
Примеры ее успешной реализации
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ECOESTATE™ новый бренд, под 

которым с 2008г. начала работать 

старейшая (основанная в 1990г.) на 

рынке недвижимости СПб фирма 

РОСТ.  

Это переименование явилось 

закономерным итогом стремления 

компании к инновационным, 

интересным и социально значимым 

проектам. 
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Мы первыми в бывшем СССР разработали и опубликовали 

серию практических пособий "Как создать фирму нового 

типа и организовать ее эффективную работу", "Как с 

максимальной выгодой стать собственником жилья" 

(продано более полумиллиона экземпляров!). Одними из 

первых в 1991 г. начали приватизацию крупнейших 

промышленных, торговых и сервисных предприятий. 

В 1992 г. разработали и применили схемы долевого 

инвестирования незавершенного строительства и 

сотрудничали в этом направлении с крупнейшей 

машиностроительной корпорацией "Электросила", с 

финансово-промышленной группой "РОССТРО".  

Одни из основателей Гильдии риэлтеров и Ассоциации 

риэлтеров СПб.
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В1996 г. мы вышли на международную арену.

Первыми в Петербурге получили сертификат по

международной недвижимости

(CIPS), сертификат по коммерческим

инвестициям в недвижимость (CCIM),

установили тесные партнерские связи с

профессионалами Европы и США. Одними из

первых стали предлагать в Петербурге

недвижимость не только в других городах

России, но и за границей.

Завязали тесные контакты в Великобритании и

Финляндии, создали и вели деятельность

комитета по Внешним Связям в АРСПб.

ИННОВАЦИОННЫЙ ЦЕНТР ЭКОДЕВЕЛОПМЕНТА «ecoestate»™
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Уже более 10 лет мы занимаемся исключительно

эко-проектами в сфере недвижимости.

Причина – осознание, что проблемы экологии, в

т.ч. глобальное изменение климата, на 70%

вызваны недвижимостью, еще 20% добавляет

транспорт и дороги (которые также являются

производными от недвижимости), и всего 10% на

все остальное. Может ли недвижимость быть

одновременно и экологичной и экономичной?

Мы ответили на этот вопрос однозначно – ДА!

Более того, в итоге неэкологичная недвижимость

экономичной быть просто не может.

ИННОВАЦИОННЫЙ ЦЕНТР ЭКОДЕВЕЛОПМЕНТА «ecoestate»™
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Что такое недвижимость будущего? Каковы еѐ основные

черты? Очень важно, чтобы ее формула была конкретной

и понятной максимальному числу людей разных стран,

поскольку экология – это глобальная проблема. Мы

полагаем, что недвижимость должна быть:

а)  ECO = ЭКО

б)  SANA = оздоравливающей, как 

санаторий

в)  CLUB =  местом позитивного       

общения, подобно клубу   

То есть  ECO SANA CLUB.

-logical
-nomical

-логичной
-номичной
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некоторые примеры реализации 

ECOSANACLUB в разных форматах 

недвижимости

ЭКО ГОСТЕВОЙ ДОМ

«БАМБУК ХУТОР» 

реализован на участке 14 соток –

распространенная и привычная многим площадь 

загородного земельного участка



Главное для загородной 

недвижимости – это природа. 

Ранее вся территория вокруг этого 

участка  была в густой 

субтропической растительности

Но тенденции

современной 

застройки -

все под

бульдозер
11



ТЕРРИТОРИЯ
Вся территория утопает в зелени. 



ECO
Использованы жилые модули, которые можно перевозить их распространенным

автогрузовым транспортом, Устанавлены в два этажа на винтовых сваях, не причиняющих

ущерба природе, расположены, максимально сохраняя существующую флору и фауну.

Использованы современные энергоэффективные, имеющие санитарные сертификаты

материалы

Для комфортного перемещения по участку выложены площадки и дорожки из террасной 

доски, обеспечив сохранение почвенного слоя и растительного покрова многоярусное 

озеленение В отсутствие центральных коммуникаций использованы:

артезианская скважина для водоснабжения, сбор дождевой воды для полива и технических 

нужд, солнечный коллектор для обеспечения ГВС и отопления (в совокупности с 

комбинированным дизельным/газовым котлом), электрогенератор, все освещение  

осуществляется диодными лампами с минимальным электропотреблением, кроны бамбука 

закрывают крыши от солнца, экономя энергию на кондиционирование летом, и т.п.



SANA
Концепция предполагает поощрение здорового и активного образа 

жизни. Поэтому в номерах отсутствуют телевизоры, запрещено 

курение на всей территории (кроме специально отведенного 

места). Есть специальные места для физических упражнений. 

Установлены низкие поощряющие тарифы на прокат велосипедов 

и т.п. Предусмотрен раздельный сбор мусора. Большое внимание 

санитарной безопасности. Артезианская вода проходит несколько 

этапов фильтрации, и во всех кранах питьевого качества.



CLUB
В гостевом доме царит очень доброжелательная атмосфера.

В общей столовой часто проводятся общие мероприятия, которые с 

подачи персонала организуются самими гостями.  Детские праздники, дни 

рождения, концерты и т.п. 

Также в гостевом доме регулярно проводятся общественно значимые 

мероприятия (выездные сессии конгрессов «Архитектурный мост Москва-

Санкт-Петербург-Сочи, круглые столы по раздельному сбору мусора и т.п.).

Различные группы здоровья (йога, фитнес и т.п) регулярно проводят у нас 

свои занятия. Для совместных мероприятий организована зеленая 

эксплуатируемая кровля на одном из корпусов



ECOSANACLUB
Организовать подобное по формуле EcoSanaClub на своих 

участках могут очень многие.  Можно обеспечить комфортное и 

здоровое пространство и для хозяев, и для гостей.

Главное – сохранять и преумножать зелѐные насаждения, 

обеспечивать высокие показатели энергоэффективности, экономии 

воды, инсоляции, звукоизоляции, эргономичности и экологичности 

используемых материалов (можно обращаться к критериям эко-

сертификации недвижимости LEED, BREAM и т.п), развивать 

полезные для здоровья навыки и привычки у всех проживающих и 

обеспечивать социально-психологическую гармонию этого 

сообщества.

Еще более эффективно это можно реализовать на уровне 

поселения/ коттеджного поселка.



Реализация концепции 

ECOSANACLUB на примере 

создания экопоселения 

(ЭКОХУТОР)
Плохая экология в городах и забота о 

здоровье своем и близких, побуждают все 

больше людей создавать и переселяться в 

экопоселения, где можно жить в гармонии с 

окружающей средой. 17
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ЭКОХУТОР
Планируемое экопоселение – несколько гектар вблизи 

национального парка г.Сочи в предгорьях Кавказа. Группа эко-

домов для постоянной жизни и сдачи в аренду для временного 

проживания. Среди инициаторов проекта не только жители России, 

но и приехавшие из США (Силиконовой долины). 

С одной стороны- девственная природа, с другой – 20 минут на 

машине до черноморского побережья со всеми благами 

цивилизации. 

Здоровый лес - одна из задач этого экопроекта. Это сбор мусора, в 

лесных массивах поблизости, а также восстановительные посадки 

деревьев в местах незаконных вырубок. Обязательное правило -

не оставлять мусор, не разжигать костры, не наносить ущерб 

лесным насаждениям, 

Также как и в лесу планируется проводить уборку в своем 

населенном пункте, а в будущем, возможно, и в близлежащих.
18 ЭКОХУТОР
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Экологичность и экономичность обеспечивается за счет 

применения современных технологий эко-строительства, 

сохранения и преумножения площади озеленения, 

«вписывания» в окружающую природу без отрицательного 

на нее влияния и т.д. (ECO).

Здоровый образ жизни, сбор в лесу лекарственных 

растений, использования передовых наработок 

органического земледелия при выращивании  на участках 

сельхоз-продукции, активное развитие трекингов, тренингов 

по выживанию в дикой природе и т.п. обеспечат SANA –

составляющую проекта.

Грамотное управление социальными процессами внутри 

сообщества, вовлечение в эко-движение местных жителей, 

эко-просвещение и прочие совместные мероприятия 

обеспечивают социальную гармонию (CLUB)
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20 ЭКОХУТОР
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21 ЭКОХУТОР 
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Пример реализации концепции 

ECOSANACLUB на уровне 

квартиры/дома
Использование натуральных сертифицированных 

материалов, мебели и элементов интерьера, 

правильная инсоляция, хорошая звукоизоляция, малые 

теплопотери, разумная планировка и т.д. – все эти 

характеристики не являются исчерпывающими для 

понятия экологичного (здорового) дома/квартиры. 

Важной составляющей является правильное их 

использование.

Важнейшее направление – совместное использование 

недвижимости ЭСТЕЙТ- ШЕРИНГ ©. 22
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Недвижимость – самый значимый фактор, влияющий на

окружающую среду. Она забирает у природы землю под

размещение, ресурсы на строительство и последующую

эксплуатацию. И если, забрав у природы все эти ресурсы,

наши квартиры и/или дачи пустуют какое-то значительное

время, то эти потраченные ресурсы не приносят пользы.

Поэтому, уезжая в отпуск или в командировку, сдать свое

жилье или дать пользоваться им друзьям/родственникам –

это пример правильного экологичного поведения.
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При покупке или модернизации своей

квартиры/дома следует заранее задуматься о

системах надежного разделения приватной и

общих зон, правильной мебели, оборудования,

мер, обеспечивающих санитарную, антивандальную

безопасность.



ЭСТЕЙТ - ШЕРИНГ ©

В пригороде Петербурга – Пушкине, в секции в

таунхаусе была реализована эта концепция.

Выделили планировочно пространство для

совместного использования, поставили

соответствующую мебель, решили вопросы

безопасности, организационно обеспечили

возможность для предоставление этих

площадей другим людям во время отсутствия

хозяев. Использовали элементы «умного дома».
24
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ЭСТЕЙТ - ШЕРИНГ ©
Летом 2018г. этот объект был сдан гостям на три недели.

Если оценивать экологические последствия таких

действий, осуществляющихся на регулярной основе, то

ежегодная сдача такой площади (порядка 60 кв.м.) всего на

три недели (двадцатая часть года) эквивалентно

строительству дополнительных трех квадратных метров

жилой недвижимости. И если, например, миллион квартир

(допустим, по 50 кв.м. в среднем) в стране включится этой

процесс, и будут сдаваться на 4 недель в году, то отпадет

необходимость в строительстве новой недвижимости в

размере 3.5 млн. кв.м. – а это сравнимо с ежегодным

объемом строительства в стране.
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Оценка реализованного 

проекта:

Оздоровление

Экология Круг друзей

«Первый уникальный эко-отель в Сочи»*
*оценка ведущего в России Совета по экологическому строительству (RuGBC)            


